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Louer a Caen,
la situation empire

¥ Depuis plus d'un mois, Caen
est placé en “zone tendue” par
un décret. Qu'est-ce qui change ?

¥ Pénurie de logements, forte
demande.. Les raisons sont multi-
ples, et parfols propres a la ville.

¥ Unretour ala normale est-il
envisageable ? Les voyants
ne sont pas vraiment positifs.

§é trouver une location & Caen n'est
pas chose alsée depuls plusleurs années.
Cest visiblement pire depuls quelque
temps, puilsque la villea 6t place en “wone
tendue” & Ia fin du mois d'aont, Concréte
ment, qu'est-oe quo cola implique ? “fF sagit
o une zone od les pouvoirs publics identifient
une forte demande et une foible offre, ce qui
pousse les loyers & augmenter, commente
Francols Perron, notaire. Ce décret stipule
que désormals, les préavis e sont que d'un
mols, conire {rois hobituellement, Autre
chose, les loyers sont encadyiés pour ne pos
Mamber. ™ 11 faut dire que la demande ost
telle que les agents immobiliers se font
“bombarder™ i chaque annonce déposée.
Co sont les mots d'Aurélien André, gérant

dAgent.cie. "Clest haallacinont, en wne jour
nde, J'ad recu plus de 40 contacts powr awir
publié un bien sur un site d'annonces en
Hgne”, relatet-1 Lul anssi constate une
pénurie de logements proposés, ce qul im-
pligue une augmentation des peix, Ia base
do 1 lal du marché, mals In hausse est do-
rénavant encadrée par un décret, vous l'an
rex compris.

Les raisons de cette pénurie ?

Elles sont multiples. Commengons par
lexode des Parisiens vers la provinee. “Pas
Dlues el quinilleurs. meds cest un des foc
terers ™, atfirme Frango s Perron, La difficul-
e dacheter. o1 done le report de nombreux
dégus vers ka location est un autre fcteur
(voir parailleurs), L'augmentation du colr
de la vie ost aussi a prendre en compte.
“Aver la hausse du prix de l'essence, beau:
oupde gens vivent en compogne socchaifent
s rapprocher de la ville, pour ne plis foire
autant de kitomdtres™, souligne Aurélien
André. Enfin, commede nombrenses villes,
Caen est touché par e développement des
logements salsonniers, facllité par Alrd
nb. “Ca a explosé (cl, semports lo géeant
dagence immobllére, L attraciivisé tou
ristigue so développe, et la Ville va decoir
mettre en place des miezires povy contrer lo

i ~ “Ceia retire
des logemaentsa Tannée ", prolonge Frangols
Perron

Maksdautres facteurs sont phus propres
@ ln ville caennalse. Avec ses nombreux
batiments de la Reconstruction, Caen est
tris concermde en matiore de passoire ther-
mique. 81 c'est déja le cas pour certains,
sans travaux, de nombeeux appartements
no seront plus louables d'ici quelques an
nées. “Cest verticeux, mais ca foit empirer
la sityation ", déduit le notaire. “Ce qui est
perversdaillears, cest que ces appartements
Envrglvores ne peurvent ére lowds, mais ils
petvent dtre mis a lo looation solsonniére,
Les propriétolres choisissent oette option
pour des roisons dconomiques parfls, car
ffectuer les travaux sans les aides de I'Evat
coude cher ", remarque Aurdlion Ande.

Et puis il faut bien dire une chose ;
Caon ottire. Réguliérement. des classe
ments la positionnent comme un ew ot il
sl sgrvable de sinstaller. Une ville proche
de B mer, dans une réglon sédulsante, e
qui plait également aux éoudiants, devant
pour & plupsrt & loger temporal rement
115 sont plus de 50 000, Oul, Caen a blen
des atouts, et cest peut-étre sussi son phus
grund defaue

Lilian Permin

“Quand on ne peut pas acheter, on loue”

Immobilier
Un constat tres simple : il est actuel

lemont difficile d'acquérir un bien. Loa
taux sont trés dlevés et rien indique que
la tendance i la hausse devrait sinverser,
alors que e prix de limmobilier avgmente
dpalement. “Les logements salsonniers
sont b i

, donc certalins investissent,
fatsant grimper bes prix”, remarque Aure-
Hen André, gérant d'Agent,cie. Aprés une
poriode de forte Intensité immobiliere,
qualifiée de “fréndste ", Frangols Perron,
nataire, remarque que “les dossiers de
nancenent sont bien plus difficiles 6 consti

tuer. Alors, quand on ne peut pas acheter, on
loe™. Résultat, les décus se rabattent sur
un marché déja saturd, “Souvent, les par-
ticuliers qui se rendent compte guacheter
nest pas possible restent dans levr locotion,
par peur de ne rien refrouver. Conségquence,
i ny a pas assez de roulement”, regretta
Aurélten André.

La polttique nationale en cause
“Emmanuel Macron ne méne pas une
politique pro-logewent, donc d'ici quatre
ans ef les prochalnes élections présiden-
tielles, je ne vols pas la sttwation s tnverses,
dautant plus que Uinflation est towlours
14", analys= Aurdllen André Selon lul, des
difficultés touchent déja les promoteurs
immobiliers, de quol apporter une “sur-
crise dans la crise”. Seule solution pour
débloquer Je tout : “que les gens puissent
racheter”. Mais pour cela, il fout attendre
que les prix baissent “den-

viron 20 %, ce serait bien"™.

a vendre

Trouver
un logement,
la galére pour eux

Témoignages

1ls en ont directement fait les frais. A
la recherche d'un logement i Caen, cer
tains se sont vite rendu compte que l'aven
ture s'annongalit rés complexe et qu'll fal-
1alt un coup du sort paur que le logement
réponde & tous les critéres principaux
Hugo Hamel est étudiant en deuxiéme
annde d'histoire 4 luniversité de Caen
Comme beaucoup d'étudiants, il est ton
ché par cettoe difficults locative car il doit
trouver un logement dans Furgence, sans
un budget important.

Habitant & Alengon, Hugo Hamel sou
haltait done se trouver un logement

proche de son campus. Si Fan passé il bé
néficialt d'une chambre au Crous, cette
année, il 2 essuyé sept refus sur sept sites
ditférents. La ralson ? “Je e sals pas, cor
pourtant je suls boursier. C'est Juste qu'il
nYa pas asws de places pour tous les can-
didars ", regrette-t-il

Pas de logement avant Ia rentrée

Arrive la mi-aodt, il se résigne i de
woir chercher autre chose. Particuliers,
agences immobilires, ballleurs sociaux.
“Jal répondu & au moins une cinguan-
taine d'annonces *, assure-t-il, Les jours
avancent, ka rentrée approche, et rien ne
se décante. "N commengais @ aroir peur,
¢'#an une grande période de stress. * Une
solution avait tout de meme été trouvie,
dormir ches un ami. “Mais ¢a ne pouvait
qu'Etre provisoire, je n'sliais pas rester
érernellerment chez i, "Bt puis la veille de
la rentrée. enfin la boane nouvelle. “Jal

Cisité un appor toment, o ie jour méme, j'ai
signé les papiers et J'al emménogé. ™ Une
bonpe nouvelle, mals pas tant gue ¢a
“Jal pris ce qu 1l y avalt, done je me re-
troure & 36 minutes de bus de Dunlversiy,
aver un logement au-dessus de mon bud-
ot " Conséquence, “Je siis odligd de de
mander @ mon pére de faire des sacrifices,
¢ je me restreing en faisant les courses, je
sarde mon arpent pour le strict nécessoire™.

Prendre "cequily a”

Devoir falre une crolx sur certains
critéres pourtant ¢tabils A Fevance, cest
le sart de [a plupart des chasseurs dap
part. C'est ke cas de Christopher Bourget
Setant dégoté un emplol sur Caen, 1l avait
un mois pour so trouver un lic o vivre
AVaifit de la moindre nouvelle annonce
sur Internet mais essuyant beaucoup de
riponses négatives, ou pire, de non-ré
ponses, il west parvenu & visher que trols

logements. “71 wie restait deux semaines
pour rouver, je 1ol pas eu le coup de caur
mads, commne mon dassier a ¢4 occepté,
Val pris”™, relate-t-i

“Reaucoup sont contrairis de prendre
o Qu'll y o' ou qu moins de falre des sa-
crifices sur ce qui le2 dérange le moins ;
la locolisation, le nombre de piives, le
budger, ou sur la quelizé énergétique”,
affirme Aurélien André, patron FAgent.
cie. Et Christopher Bourget ne déroge
pas & la e, €31 un peu plus lodn de
mon frow Que prév. cest un immeuble
Pplutht anclen, ot [¢ me retrouce avee une
centaiw d'eswros au-dessis de mon budges ",
concide-1-il. Défa, B “rifléchit a déména-
ger”, et se donne quelques mois pour s'In
vestir a nouveau dans une recherche d'un
appartement plus en adéquation avec ses
envies Et ce n'est pes le préavis dun moks
€ au placement de Ia ville en zoo0e tendue
qui sera pour le desservir

“Lhypothésela
plus probable est
quelatensiondu
marché locatif va
empirer a Caen”

Interview
Frangols Perron est le vice-président
de In chambee des notadres de Caen

Cette zone tendue permet-elle
dinterrompere I3 crise en cowrs ?

“Elle permet au moins de limiter la su
ronchére ot d'évitor dos choses déraison.
nables. Elle protége les locataires, évite
une sugmentation galopante des loyers,
alors que le codit de la vie devient étouf-
fant. Cest une moins bonne nouvelle pour
les propriétalres, gui ne peuvent plus aug
menter le loyer comme s le soubaltent
alors que d'un cOté, les charges augmen
tent quand méme,

Si Ton veut louer 2 Caen,
queiles sont les solutions actucilement >
1l me faudrait une baguette magique
pour répondre. Nous sommes soumis a I
loi de Foffre et la demande. Face & la ré-
cente augmentation des joyers, les loca
talres se tournent platie vers des petits
volumes, vont vers les logements de 1a re.
construction oo w fowrnent méme vors la
péripbérie du centre On fait un sacrifice
sur le confort ou la proximite. "

Comment peut on imagines
Je futur du marché locatif & Caen *
“Malheureusement Mypothése la plus
probable est que ¢a v empirer. Tl y a tout
de méme des Inl tiatives qui sont mises en
place. Cotte "tone tendue’ défa, pour mi
tor ko casse, mals anssi des nouseanx haux,
comme colul i durde raduite. Nous n'avens
pas encore de retour dexpérience car il est
jeune, mais ce sont des tentatives interes.
santes. Il faut trouver une souplesse dans
la lecation. tout en trouvant un cadre juri
digue équilibeé.”



